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大規模修繕工事の取り組み支援を重点に ！！
～～ 総 会 を 終 わ っ て ～～

5月24日午後４時よりホテル函館法華クラブで、今年度の定期総会が開催されました。

加盟49管理組合・3個人会員中43名（出席10、委任状・議案評決33)が出席し、議長に金澤

副理事長を選出して議事が進められました。

冒頭、渡部理事長から「昨年度取り組んだブロック別懇談会、女性役員・居住者懇談会

（女性の集い）についても各管理組合が抱えている様々な課題が出されて、ネットの今後

の運営に生かしいきたい。今年度は、築後20年を経過するマンションが多数あることから

ハード面の維持管理や大規模修繕等に対して、支援センターとも連携して様々な支援を実

施したい。」と挨拶がありました。

事業報告・決算報告は阿部副理事長（事務局長）・監査報告は奥野監事が行い、質疑応

答もなく満場一致で承認されしました。また、事業計画・予算も阿部副理事長から提案し

質疑応答もなく満場一致で承認されしました。（事業計画・予算の概要については、次頁

に記載）なお、今年度は役員改選はありませんでした。

その後、「マンション支援センター」の総会で中断した後，会員の皆さんとともに恒例

（？）の懇親会に移り、日常のマンション管理に伴う悩みなど語り合いながら、和気藹々

のうちに無事終了しました。

参加された皆さん、お疲れ様でした。

函館マンション支援センターの総会も開催 ─新規加入２社・規約を整備

当ネットワークと連携しながら事業を進めている「函館マンション支援センター」も総

会を開催し、今年度の事業計画や（新）規約を確認しました。退会が３社あった中で、２

社が新たに加入するとともに、新たに設けられた賛助会員に２社が加入するなど、結成し

て10年を経て新たなスタートをきったといえます。また、懇親会の席上、川嶋理事長から

「若手を育成して改修のお手伝いを充実させたい。」と発言が有り、部会等の設置検討や

事業主体としての支援センターの育成など、今後の課題として理事会・企画委員会で検討

していくことも確認されました。

懇親会では新規加入の「三菱電機クレジット(株)」「日本ハウズィング(株))」の２社

も含めた参加企業の紹介もありました。加入社の一覧は、３ページに掲載しました。

マンション
だ よ り
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※総会で確認された内容です。具体的

な実施計画は理事会で協議します。

◎ 事 業

１. 研修事業

・マンション管理基礎セミナー（９月７日、３月７日、テーマは検討中）

・短期講座（１０・１１月、３～４回、建物設備等の維持管理中心に、少しレベルアップし

た内容で検討）

・地区別懇談会（７月、２月各３カ所実施）

・女性役員懇談会（８月中・下旬）

・新年役員研修交流会（１月下旬）

２. 相談事業

・住宅都市施設公社～毎週月・木曜日、13:00～16:00

・まちづくりセンター～毎週金曜日、13:00～15:00

３. 法律相談事業

・管理相談～偶数月の第３木曜日、14:00～16:00、事前申込み制・２日前まで

・入居者個別相談～昨年同様の内容で実施

４. 函館マンション支援センターとの共同事業

・基礎セミナー、短期講座で連携

・パークゴルフ大会の実施（春は６月１２日，鹿部で実施後グリーピア大沼で一泊

…案内済み）

５. 広報活動

・マンションだよりの発行（偶数月初旬）

・ホームページのリニューアル

◎ 予 算(単位円)

１. 収入

・会費 945,300 ・事業収入 300,000 ・寄付金 301,000 ・受取利息 300

・前期繰越収支差額 2,281,368 計 3,827,968

２. 支出

・事業費 1,520,000 ・管理費 750,000 ・法務対策費 1,550,000

・予備費 7,968 計 3,827,968

日時：６月２1日（土）・２2日（日）

ＡＭ１０：００～ＰＭ４：００

場所：はこだてグリーンプラザ

「ステージイベント」「講習会・体験・展

示エリア」それぞれが盛り沢山！

◎シャトルバスの運行はありませんので，公

共交通機関，有料駐車場をご利用下さい。
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市内のマンション～築後20年以上が約９０％！
今年の活動の重点を「大規模修繕工事の支援」としましたが，市内のマンション竣工後

の経過年数（築後）を調査したところ，約90％が20年

以上となっています。すでに１・２回目の工事を終え

たところもありますが，潜在的な需要は増すばかりと

思います。国土交通省のガイドラインでは下記のよう

になります。

基本となるのは「長期修繕計画」です。分譲時

から計画を策定し，それに基づいた修繕積立金の

積み立てを行うものですが，築後8～10年でコンク

リートが安定した時点で建物診断を実施し，長期

修繕計画を見直すことも重要です。また，その計

画に基づいて工事を実施する場合，積立金の過不

足の見通し，不足する場合の積立金の引き上げや

借入など収支見通しを立てることも必要となりま

す。また，修繕計画に「性能向上のための工事項目」を追加したり「専有部分に関わる工

事」を追加するなど，様々な取り組みが考えられます。

今後，何回かに分けて主要な問題を掲載してまいります。

∞∞∞ 支援センター加盟社です ∞∞∞
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こ れ か ら の 事 業

□ マンション管理相談（無料）

日 時 毎週 月･木曜 13:00 ～ 16:00(祝日・休日は除く)

場 所 （一財）函館市住宅都市施設公社内 「マンション管理相談」コーナー

電 話 0138‐40‐3607 携 帯 090‐3779‐8843（阿部）

FAX 0138‐40‐3609

日 時 毎週 金曜 13:00 ～ 15:00(祝日・休日は除く)

場 所 函館市地域交流まちづくりセンター 3階相談コーナー

□ マンション管理法律相談（無料）

期 日 平成26年6月19日・8月21日（木） 14:00 ～ 16:00

場 所 （一財）函館市住宅都市施設公社 内

相談担当 顧問弁護士 室 田 則 之 氏 （室田法律事務所）

※ 相談を希望される方は、事前に申込が必要です。

6月17日・8月19日まで に、お電話下さい。携 帯 090‐3779‐8843（阿部）

□ 地区別懇談・相談会

北東部 日 時 平成26年7月17日(木) 19時

場 所 珈琲専科 巴山

東 部 日 時 平成26年7月18日(金) 19時

場 所 ティールームきくち

西 部 日 時 平成26年7月19日(土) 13時30分

場 所 サン・リフレ函館

※別途各管理組合あてにご案内いたします

編 集 後 記

今号は、総会の様子・今年度事業や予算の概要、今年度の重点課題としている大規模修繕工事の支援にかか

わって，工事の必要性や基本的な考え方等について国土交通省のガイドラインから抜粋しました。

ところで，東京を中心に高層・タワー型のマンション・複合ビルが建設されていますが，函館市内でも間も

なく３棟・253戸が完成します。過日，チラシを見ながら修繕積立金を計算してみました。月額は65円/㎡，一

括納入の修繕積立基金は3,903円/㎡（＝約60ヶ月分に相当）となり，５年間は月額130円/㎡となります。理想

的な修繕積立金は月額200円/㎡ともいわれてきている昨今，はたして，分譲時の長期修繕計画ではどのような

試算となっているのか興味深いところです。

発行人 理事長 渡 部 英 雄 （56‐3643） 編集担当 阿 部 義 人 （43‐6178）


