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平成17年　新春研修会・交流会　終わる

去る1月15日、亜名の参加を頂いて、湯の川EER函館で、新春役員研修会が開かれました。

石井理事長の挨拶に続いて、「高齢化社会の管理組合運営J

の主題で問題提起が行われました。研修に引き続き、交

流会に移り、各マンションの役員、支援センターの皆さ

ん、関連業者の方等、和やかな中に話法もはずみ、有

意義な会合となりました。

高齢化社会の管理組合運営

アンとヨ＿ン生蓮を撃全で賓おちて放逐箪準三す考吟声

（1）親身な相談体制の創設を

高齢者等への配慮を。相談・マンションだより等の活動・普及資料の発行a

老人介護支援センターの活用、ペット間鼠リフォーム問題（バリアフリー）

（2）3月5日開催【マンション管理セミナー）に新しい息吹を

マンションにまつわる今日的問題点を劇の形式で洗い出し、解決を皆で考えて行く画期

的なセミナーを計画　（改めてご案内しますので日程を空けておいて下さい）

マンションの現在臣ま）

年平均16万6千戸が販売されるマンションのストックは、484万戸と推定され、マンション

居住者は1，200万人を超える都市型住宅として主役を担っている。函館にあっても分譲、賃貸の

マンションは150～200棟が建てられていると推定されるっ

分譲マンションがどのように建てられてきたか。函館の場合を年度別に見てみよう。
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昭和60年以前は平成5年以降と同様少なくなり、函館では、63年をピークに、平成4牢までが建

設隆盛期であった′フ記録では甜年以前の建設は数棟程度である。
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分譲ピーク時、働き盛りの40台、50台であった所有者は、現在60、70歳となってきている。

全体が高齢化してきていることと合わせて、マンションという名のコミュニティに住む人の意識

も随分差が出てきたように見える。

【明】　区分所有者の維持管理に対する関心が高いマンションは、居住者問のトラブル

も少なく、防犯対策や大規模修繕工事も計画的に実施され問題は少ない。

【暗】　管理組合の運営に対する区分所有者の参加意識が低く、管理会社任せのため、

管理費の長期滞納者の増力軋空き家の増加に加えて、大規模修繕工事も計画的に

行われず、建物の損傷が日立っ。

あなたのマンションは＜明るい派＞＜暗い派＞どちらでしょう。今、函館市内のマンションで

起きている間者点や相談業務の中から感じる点について、石井理事長は次のように挙げています。

、居住者の行為やマナーの悪さ

二管理会社との問題

「費用負担に関する問題

一二居住者の連帯意識

バリアフジー化

建物の不具合

二管理組合の運営への疑問

居住者の高齢化

＝居住者間の意識の相違

駐車場不足

あなたは、あなたのマンションについて感じている点はありませんれ

ンター をご存知ですか

函館市では、高齢者の方が住みなれた地域で安心して生活が出来るよう市内21箇所の老人介

護支援センターを設け、無料で相談に応じています。

介護保険以外の介護予防や日常生活の援助のための高齢者福祉サービスを紹介してみます。

いずれも要介護認定の可否に関わらず利用できるものです。

生活援助員派遣サービス
自宅で自立した生活を送ることができるよう、

草取りなどの家の周りの手入れなどW一時的軽易な
生活援助サービスを行います。

○利用料1時間につき　80円

外出支援サービス
車椅子の利用などで一一一般の交通機関を利用する

ことが困難な方を対象に、リフとつき車両による

移送サービスを行います。

○利用は無料です。

活用具の鮒等サービス
在宅の要援護高齢者、・一一人暮しの高齢者の方を

対象に、打常生活用具の給付または貸与をしま

す。

○給付品目　　電磁調理器、火災警報器、

自動消火器

○貸与品目　　老人用電話

利用料は所得に応じて無料から全額負担まで。

配食サービス
食事の支度が困難な方を対象に、昼食及び夕食

を定期的に宅配すると兵に、その際安否の確認を

行います。

○利用料　1食につき400円

素魚通報システムの設置
一人暮しの高齢者、高齢者のみの世帯などで、

身体が虚弱なため緊急事態に敏感に行動すること
が困難な方に、火災・急病時などに消防本部に適

報できる装置を設置します。
○設置は無料です。

（通話料、移設費用は自己負担です）

除緋雪サービス
生活路の確保のため、除排雪や屋根の

を行います。

○利用は無料です
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その他、寝具洗濯乾燥サービス、いきいき住まいリブ汁ム助成、眉助具給付サービス等も扱

また、要介護認定「非該当」の方へのサービスとして、生活管理指導員派遣サービス、生きがい

活動支援適所サービス、生活管理指導短期宿泊サービス、があります。

一つ一つの具体的な内容は割愛しますが、何か生活上お困りの方は先ずお電話を下さい。

・函館市役所介護・高齢者総合相談窓口　　　　　　2卜3025

・函館市総合保健セシター相談窓口　　　　　　32－1525

・NPO函館マンション管理組合ネットワーク相談窓口　40－3607

．＿＿＿＿．王ととま戯善凱否み斉しよブ

そんなの、親倉の役員や管理会社に任せるとよい、と澄ましているあなた。それでも、自分のマン

ションの管理塊約は知っていますよねCそれも知らない？あなたは次の役員改選では理事をやらな

ければならなくなるのですよ0ご紬の財産を守るためめにも役員の経験をしてみてはいかがですか。

【建物の区分所有等に関する汝律】

マンション関額の基本となる法律で耶－37年に制定されました0昭和馳年、63年、平成14年と

改正されました豊邁称頓分所有法」と言います＄この法律をもとに「マンション標準管理規軌が

平成柑年　月に標準管理規約が離され、更に管理鹿釣コメント、使用細則コメントが発表され

ました。マン管ネットワークの法務研修会でも、昨年は「標準管理規軌の学習を数回取り上げまし

たU今年は各マンション管理組合でも、管理規約改正のための検討が始まるものと期待されています。

【マンション管理の適正化の推進に関する法律〕

平成12年に公布されました0この法律を基に「マンション管理の適正化の指針」が平成13年に告

示、「マンション標準管理委託契約熟が示されていますロ管理組合では、親合農の意思を反映しな

がら、管理会社と委託契約を交わしています。

〔マンションの建者えの円滑化に関する法律〕

一番新しい法律です0マンションは永久に建っているものではありません0－凍60年くらいを目

処に立替を考えなければなりませんG建替えの合意を冷やすいようにこの法律が制定されました。い

ずれ研究しなければならない課題です。

自分の住むマンションの方向性をどう見出すか0着井さんは二点にまとめています。

①鳩を楽しみ、仲間との「コミュニケーション交軌に価値観をおく。

②それぞれの得意分野を生かしながら、計分たちのマンション離分たちでルールを定軋自

分たちで管理をする。

いかがですかD区分所有者の年代がばらつく中で、確実に始まっている高齢社会のマンション管理

縫合の運営に、居住者皆の知恵を出し合いましょう。
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脚疫人膚好マンシタン紳倉ネタネダーク哀署

ロ　マンション管理相談（無料）
どなたでも　　利用できます。

日　時　　毎遺月・未曜13：∝ト～17：00

場　所　（財）函館市住宅都市施設公社内　「マンション管理相談J

電話0138－朝一3607　　　携帯090－6698－1936

FAX O138－40－3609

ヨン管理法律相談守射齢
日　　平成17年2月17日（木）14：00～16：00

所　（財）函館市住宅都市施設公社　内

談　顧問弁護士　室田則之氏（室田法律事務所）
相談を希望される方は、事前に、乙胃何日までに、お電話下さい。（0138－朝一3607）

ロ　マンション管理基礎セミナーく無料）

期　日　　平成17年3月5日（土）13：30～16：00

会　場　　函鋸市鹿輪場内シアタ岬

マンションにまつわる今日的閏琵点を劇の形式で洗い出し、解決を皆で考え

て行く画期的なセミナーを計画しています。

主　催　（財）マンション管理センター

北海道　函館市　（財）函館市住宅都市施設公社　洞門法人函館マンショ

ン管理組合ネットワーク

後　援　住宅金融公庫北海道支店　　椰函館放送局　附丁函館　　北海道電力（珠〉

北海道ガス（株）

編集後記

ペイオフ対策は充分ですか？

いよいよ4月から始まるペイオフ制度、各管理組合では

種牛か前から準備を進めていることと思いますが、自己責

任がしっかり問われることになります。

決済用預金の導入も検討されている穀倉もおありかと思

いますが、先ずゆっくり検討しましょう。

3月5日、函館マン菅ネットワークとしては画期的な劇形式をとり入れたrマンション管理セミナ

ー」を開催します。北海道や他団体からも注目されている事業です。このセミナ岬は、役員ではなく

一般組合員を対象に企画されているもので、多数の居住者の出席を期待しています。

改めてご案内いたしますが、めったに入る機会がない函館市蒸絵場のシアターで開催しますので、

ぜひご参加下さるよう搾しておきます。

発行人　理　長　石井精一（26－防69）　編集責任　　山田　　雄（4ト8051）
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